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UNDGA DYRE FEJL OG FORSINKELSER!

V1 DYKKER BLANDT ANDET NEDI:

Vv Hvordan | undgéar uforudsete
omkostninger og budgetoverskridelser

vV Hvilke juridiske krav og byggetilladelser
| skal have styr pa

Vv Hvordan | sikrer, at huset
passer til bade jeres bolig og jeres behov

‘. AALBORG
ARKITEKTTEAM



KARE BOLIGDROMMER

Hvis du sidder med tanken:

“Vi har brug for mere plads
— men vi ved ikke, hvor vi skal starte’

7/
— sd er du bestemt ikke alene.

Mit navn er Frants Kostending, og jeg er stifter og bygningskonstrukter hos
Aalborg Arkitektteam. Vi har hjulpet mange familier godt i gang med deres
nybyggerier. Vi ved, at det er en rejse, der bade kan vaere spaendende og
overvaeldende pa samme tid. Der er mange valg at traeffe — og mange regler at
navigere i.

Derfor har jeg skrevet denne guide — for at give dig ro, retning og realistiske
forventninger fra start.

Du far her vores bud pa de 5 vigtigste omrader, du skal veere saerligt opmaerksom
pa, nar du overvejer at bygge nyt. Samtidig far du et indblik i, hvordan vi griber
processen an — sa du ikke behgver at sta alene med alle beslutningerne.
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1.BEHOV OG FUNKTIONER

HVORDAN SIKRER |, ATDET NYE HUS
PASSER TIL JERES BEHOV?

Mange kommer til os med én saetning: “Vi skal have hjeelp til vores dremmehus”.

Men hvad det betyder i praksis er meget individuelt.

Skal det nye hus indeholde en saerskilt barneafdeling, et rummeligt kekken-
alrum, et kontor eller maske noget helt andet?

Har | behov for fleksibilitet i indretningen — fx hvis barnene flytter hjemmefra
om f& ar?

Har | szerlige gnsker til opbevaring, dagslys eller lydisolering i

boligen?

TIP: START MED AT OPDELE JERES BEHOV I:

v

Must-haves
Prioriter farst de funktioner, der er absolut ngdvendige (fx 4 veerelser og 2 badevaerelser)

Nice-to-haves
Derefter de elementer, | dreammer om (fx en alkove, laekrog pa terrassen eller
ovenlys). Det er de elementer, der vil gere huset til netop jeres hjem.

Vi hjeelper jer med at skabe et hus, der ikke bare “er et hus”, men reelt er jeres

hjem.



2.STIL OG MATERIALER

HVORDAN SIKRER I, AT
DET NYE HUS FOR DET
RIGTIGE UDGANSPUNKT?

Nar man bygger nyt hus, handler det
ikke kun om rum og funktioner - men
ogsa om at skabe et hjem i en stil der
afspejler jer der skal bo i det.

Det klassiske dilemma lyder ofte:
“Skal huset falde naturligt ind i omréddet — eller mé det gerne skille sig ud?”

Der findes ikke ét rigtigt svar. Nogle vaelger et klassisk udtryk med tegl, puds og
traditionelle proportioner, mens andre vaelger et mere moderne design med rene
linjer, store glaspaneler og materialer som trze eller stal.

° Et hvidpudset hus eller et muret hus? Hvidpudset kan give et lyst og tidlgst design,
mens et muret hus ofte signalerer robusthed og varme

° Naturmaterialer som trae patinerer smukt over tid og giver huset karakter

Taenk ogsé over orienteringen:
° Hvordan vender huset i forhold til solen, udsigten og jeres privatliv?

° Skaber materialevalget balance mellem inde og ude?

TIP

Ga en tur i nabolaget og

leeg maerke til, hvad der

fungerer — og hvad der
ikke geor.

Det giver ofte klarhed over
jeres egne praeferencer.




3.PLACERING OG REGLER

HVILKE JURIDISKE KRAV
OG TILLADELSER ER
VIGTIGE ATOVERHOLDE?

Mange undervurderer, hvor vigtigt det er at fa styr pa de tekniske og juridiske krav

farst i processen. Det er afggrende for, om du overhovedet mé bygge — og hvordan.

Her er de vigtigste forhold, du ber kende:

LOKALPLANER OG
KOMMUNEPLANRAMMER

En lokalplan fastszetter, hvad du ma bygge
og hvordan — fx hgjder, materialer og
bebyggelsesprocent. Hvis der ikke findes
en lokalplan, geelder kommuneplanrammer,
som typisk har lignende krav.
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TINGLYSNINGER,

SERVITUTTER OG BYGGE LINJER

Din grund kan have servitutter, der
begraenser, hvad du ma sendre — fx at en
garage ikke ma fjernes. En byggelinje kan
ogsa forhindre dig i at bygge tzet pé vejen.

&

BYGNINGS-
REGLEMENTET

Alle byggerier i Danmark skal fglge
bygningsreglementet. Det indeholder
tekniske krav som fx hvor teet pé skel du
ma bygge, hvor meget du mé isolere — og
hvordan du opfylder energikrav.

OABCI

ZONESTATUS
(BY/LANDZONE)

Hvis huset ligger i en landzone, kraever
det ofte seerlig tilladelse at bygge — og
nogle gange en egentlig planmaessig
forespgrgsel hos kommunen.



Har du ikke helt styr pé reglerne, risikerer du at fa afslag pa byggetilladelsen eller skulle
aendre projektet — og det koster bade tid og penge.

Her kan det vaere en fordel at fa hjeelp til et myndighedsprojekt som sikrer, at

alle krav bliver dokumenteret — s& du far en tilladelse, der holder hele vejen il

byggepladsen.

HVAD ER ET MYNDIGHEDSPROJEKT?

Et myndighedsprojekt er det materiale, du skal
indsende til kommunen for at fa en byggetilladelse,
som redeger for at projektet overholder gaeldende

regler og krav.




4 TIDSPLAN

HVOR LANG TID
TAGER DET EGENTLIG?

Mange tror, det “bare” handler om selve byggeriet — men faktisk er det alt det, der
sker inden, der har stgrst betydning for, om forlgbet bliver gnidningsfrit og forlgber
efter tidsplanen.

Her ses et typisk forlgb fra idé til feerdigt byggeri:

Fase Tidsramme Indhold

1. Skitseprojekt 1- 3 maneder Idé, behov, tegninger, mgder
2. Myndighedsprojekt 3 méneder Byggetilladelse, ansagninger

3. Udbud 3 méneder Handveerkertilbud og kontrakter
4. Byggeri 7 - 12 maneder Selve opfgrelsen

Der er isaer tre fejl, vi ofte ser: .
Vores bedste rdd er derfor:

° Tegningsmaterialet er ikke giv jer selv lidt ekstra luft —
ordentligt gennemarbejdet bade

. Bdlseines slver a0 e v e gkonomisk og tidsmaessigt. Det giver

ro i maven undervejs og ger det

starten . .
langt lettere at handtere de sma (og

° Tidsplanen er for optimistisk uundgaelige) overraskelser, der altid

opstar i et byggeprojekt.



5. GKONOMI

UNDGA UFORUDSETE OMKOSTNINGER
OG BUDGETOVERSKRIDELSER

Et hus er en stor investering — og det er helt naturligt at sperge:
“Hvad kommer det til at koste os?”

Som tommelfingerregel siger vi:
16.000 — 24.000 kr./m? for et almindeligt hus.

Det kan vaere sveert at vide, hvad man egentlig far for pengene i et byggeprojekt — og
hvor man maske skal holde lidt igen. Derfor giver det rigtig god mening at laegge en
plan tidligt i forlgbet.

Det kan for eksempel handle om:

) at f& udarbejdet et forelgbigt budgetoverslag baseret pa jeres gnsker

) at gennemga til- og fravalg, sé | prioriterer rigtigt fra begyndelsen

° at fa sparring omkring, hvor pengene geor sterst gavn — bade funktionelt
og aestetisk

Hos Aalborg Arkitektteam laegger vi vaegt pa at skabe dette overblik sammen med jer
tidligt i processen. En gennemtaenkt plan fra starten ger det langt nemmere at holde
budgettet — og traeffe beslutninger med ro i maven.



TAK FORDI DU VILLE LASE MED

Jeg haber, du er blevet lidt klogere pa, hvad det indebaerer at bygge et nyt hus — og
maske har faet mod pa at tage farste skridt. | behgver ikke have styr pa alt fra start —
det er netop derfor, vi er her: for at skabe overblik, tryghed og hjzelpe jer til at traeffe
beslutninger, der passer til jeres behov.

Et godt sted at begynde er med et gratis og uforpligtende made hos os, hvor vi kan
tale om jeres idéer, afklare mulighederne og give jer eerlig sparring pa, hvad der giver
mening i jeres situation.

Skal I have noget klar inden forste
mgde?
Nej — overhovedet ikke.

| behgver ikke have skitser, billeder eller nogen svar parat. Det fgrste mgde handler netop om

at fa overblik.

Men hvis | gerne vil forberede jer lidt, kan det vaere en god idé at:

- Samle billeder af huse og lgsninger, | kan lide

- Tegne en grov plantegning — den behgver hverken vaere mélfast eller paen
- Lave en liste med jeres funktionelle behov og dremmegnsker

Det vigtigste er ikke, at det er gennemarbejdet — men at det hjeelper jer med at saette ord pa

| forpligter jer ikke til noget — men | kommer et stort skridt teettere pa at tage hul pa
projektet pa en tryg og struktureret made, nar | tager et mgde med os.

Jeg vil meget gerne hgre om jeres tanker og idéer, nar
| er klar til det.

Book et gratis mgde pa www.arkitekiteam.dk

& Eller ring pa 71 90 73 96

Frants Kostending

Stifter og bygningskonstrukter
Aalborg Arkitektteam



http://www.arkitektteam.dk/

